Standardkgbsaftale for Redding Engvej 11

Matr. nr. 1729, Rgdding Ejerlav, Rgdding
Beliggende: Rgdding Engvej 11, 6630 Rgdding

KOBSAFTALE

Undertegnede Vejen Kommune, Radhuspassagen 3, 6600 Vejen, saelger og endeligt
overdrager herved til medundertegnede

XXXX XXXX
XXXX
XXXX XXXXX
den salger tilhgrende ejendom
Matr. nr. 1729, Rgdding Ejerlav, Rgdding
Beliggende Rgdding Engvej 11, 6630 Rgdding
Ejendommen er en ubebygget byggegrund. Arealet udggr ifglge tingbogen 1.265 m?2,

heraf vej 0 m2.
Byggegrunden overdrages pa narmere aftalte vilkar:
1.
Generelle vilkar

Kgber overtager byggegrunden i den stand, hvori denne forefindes, og som beset af
kgber.

P& byggegrunden star der placereret et redskabsskur fra tidligere lejer af arealet,
dette redskabsskur fjernes, safremt kgber gnsker dette.

Byggegrunden ligger i omradet, der er benaevnt "Rgdding Engvej i Rgdding”.
"Kommuneplanramme 4.B.07 - Omrade vest for Gramvej/Sommerlyst” er geeldende
for omradet.

Byggegrunden skal anvendes til boligformal, herunder til 8ben-lav og taet-lav
boligbebyggelse eller til offentlige formal.

Side 1 af 7



Standardkgbsaftale for Redding Engvej 11

Overkgrsel til grunden skal ske via Rgdding Engvej.

Kgbesummen er inklusiv moms og eksklusiv tilslutningsbidrag til forsyningsselskaber.
Byggegrunden er ikke byggemodnet ved salg. Kgber skal selv etablere stik til el, vand,
kloak og eventuelt varme. Kgber rekvirerer og betaler tilslutningsbidrag mv. til de

enkelte forsyningsselskaber efter de respektive forsyningsselskabers bestemmelser.

Tilslutningsbidrag til el, vand og kloak er primo 2023 estimeret til ca. 110.000 kr.
inklusive momes.

Der er forbud mod etablering af elvarme.

Grundprisen er inklusiv udgifter til vejanlaeg, gadebelysning, grgnne omrader,
arkaeologi m.v.

Kgber giver ved sin underskrift tilladelse til, at seelger ma udlevere kgbers
kontaktoplysninger til de forsyningsselskaber, der har forsyningspligt i omradet.

Ved overtagelsen af byggegrunden bgr kgber sikre sig, at alle skelafmaerkninger pa
grunden forefindes. Er dette ikke tilfaeldet, skal der inden 8 dage efter overtagelsen
rettes henvendelse til Vejen Kommune, der herefter foranlediger skelafmarkningerne
etableret pa skadevolderens regning.
Det er kgbers ansvar at skelgraenserne bliver overholdt.
Salget sker uden praejudice for sa vidt angar Vejen Kommunes
myndighedsgodkendelse.

2.

Betaling af kgbesum

Kgbesummen udggr kr. xxx.xxx,- inkl. moms.
Kgbesummen betales kontant ved overtagelsen.
Ved overskridelse af betalingsfristen beregnes renter ifglge renteloven.
Udgifter til stikledninger er ikke indeholdt i kgbesummen.
Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, hvis den fulde kgbesum ikke betales til
forfaldstid.

3.

Vurdering

Byggegrunden er kun forelgbigt vurderet af Vurderingsstyrelsen. Den forelgbige

vurdering af grundvaerdien for 20XX udggr kr. XXXX.

Side 2 af 7



Standardkgbsaftale for Redding Engvej 11

4.
Servitutter

Kober skal respektere de servitutter, der er tinglyst pa byggegrunden. Der henvises til
tingbogens oplysninger herom.

5.
Skaeringsdag

Overtagelse sker pr. xx.xx.xxxX. Overtagelsesdagen er skaeringsdag for udgifter og
indtaegter vedrgrende byggegrunden. Byggeri kan tidligst pabegyndes pa
overtagelsesdagen.

6.
Skraningsanlzeg

P& grund af eventuelle eksisterende terreenforskelle i omradet kan der pa en del
byggegrunde forekomme skraningsanlaeg, fordi grundene enten ligger hgjere eller
lavere end vejen. Disse skraningsanlaeg hgrer til de enkelte grunde, og den enkelte
grundejer ma selv bekoste eventuel sikring af skraningerne med graessaning,
opsaetning af sten, knaekfliser, beplantning eller lignende.

Terraenregulering pa den enkelte grund ma ikke overstige +/- 0,5 m og skal holdes
mindst 50 cm fra det matrikulaere skel og udfgres med jaevnt skranende haeldninger.

7.
Jordbundsforhold

Byggegrunden salges uden ansvar for jordbundsforholdene og dens egnethed som
byggegrund.

Szelger yder ikke reduktion i salgsprisen pa grund af omkostninger til fundering.

Kgber er dog berettiget til at kraeve handlens tilbagegang, hvis kgber, inden noget
byggeri pa grunden er padbegyndt, over for salger kan dokumentere, at grunden ikke
kan bebygges uden pilotering.

Ved behov for helt ekstraordinaer fundering, kan der sgges byradet om handlens
tilbagegang. Byradet kan efter konkret vurdering beslutte at tage grunden tilbage,
men er ikke forpligtet hertil.

Dokumentationen skal vaere baseret pa en geoteknisk jordbundsundersggelse,
foretaget af en sagkyndig, der er godkendt af saelger.

Byggegrunden skal i sa fald ga tilbage fri for nogen bebyggelse og fri for pantegaeld
og andre haeftelser eller byrder til den oprindelige kgbesum uden tillaeg af renter,
skatter eller andet, som kgber matte have udredt i sin ejertid. Dog skal saelger
respektere de servitutter, der er palagt byggegrunden ved offentlig foranstaltning.
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Omkostningerne ved tilbagegangen betales af saelger. Saelger refunderer kgber
dennes udgifter til erhvervelse af tinglyst skgde. Desuden refunderer saelger kgbers
afholdte udgifter ved den geotekniske undersggelse mod at fa overdraget materialet
og konklusionerne. Der sker ingen rentegodtggrelse ved tilbagegangen.

Der er ikke foretaget en orienterende geoteknisk grundundersggelse i omradet.

Saelger patager sig intet ansvar for gener fra grundvand eller tilstrgmning fra
overfladevand, herunder tilstramning fra gamle markdraen i forbindelse med
byggeriet. Det samme gaelder med hensyn til tilstremning af grundvand eller
overfladevand gennem sandarer i jordlagene.

Eventuelle dreenledninger pa byggegrunden kan fjernes, hvis de kommer i vejen for
byggeri.

8.
Arkzeologiske undersggelser
Museet Sgnderskov har frigivet arealet og det skal ikke undersgges narmere.

Hvis der pa@ byggegrunden forekommer anlaeg eller findes fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder, skal dette straks meddeles Museet pa Sgnderskov,
Sgnderskovgardsvej 2, 6650 Brgrup og jordarbejdet indstilles i henhold til
museumslovens regler herom.

9.
Forurening

Ifelge oplysninger fra Region Syddanmark er der ikke kortlagt forurening pa
byggegrunden. Forureningsattest vedlaegges.

Konstateres det inden byggeriet gar i gang, at der forefindes forurening pa grunden,
forbeholder Vejen Kommune sig ret til at haeve handlen.

10.
Byggepligt

Bebyggelse pd byggegrunden skal vaere padbegyndt senest 2 ar efter overtagelsen. I
modsat fald kan saelger kraeve grunden tilbage.

Neervaerende bestemmelse vil vaere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommen i
forbindelse med tinglysning af naerveerende kgbsaftale. Tinglysningen sker med
prioritet forud for al pantegaeld, naest efter de pa ejendommen tinglyste servitutter og
med pataleret for Vejen Byrad.

Aflysningsbegaeringen udarbejdes af kgber og underskrives af Vejen Kommune.
Aflysning af servitutten kan finde sted efter faerdigmelding af byggeri af et
enfamiliehus.

Side 4 af 7



Standardkgbsaftale for Redding Engvej 11

10 a.
Hvis 2 ars fristen, der er naevnt i punkt 10, er overskredet, har kgber pligt til at lade
byggegrunden ga tilbage, safremt saelger gnsker det. Szelger tilbagebetaler
kgbesummen uden tilleeg af renter eller andre udgifter. Dog fratraekkes et gebyr pa 10
% af kgbesummen.

Vejen Kommune udarbejder tilbagekgbsaftale og foranlediger denne tinglyst. Kgber
ifalge naervaerende kgbsaftale betaler samtlige udgifter forbundet hermed og friger
byggegrunden for eventuelle servitutter og/eller pantehaeftelser.

11.
Forbud mod videresalg

Byggegrunden ma ikke videreszelges, fgr der er opfert et enfamiliehus pa grunden.

Forbuddet finder ikke anvendelse ved videresalg til medejer, aegtefzelle, registreret
partner eller samlever.

Forbuddet finder endvidere ikke anvendelse, safremt kgber ved handlens indg%else
har aftalt videresalg til en kommende kgber, og der ved tinglysning af naervaerende
handel tinglyses adkomst til kommende kgber, der ved sin underskrift tiltraeder
kgbsaftalens vilkar i sin helhed.

Vejen Kommune skal skriftligt tiltreede ethvert videresalg, indtil der er opfart et
enfamiliehus pd grunden eller givet tilladelse efter punkt 11 a i naervaerende
kgbsaftale.

Neervaerende bestemmelse vil vaere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommen i
forbindelse med tinglysning af naervaerende kgbsaftale. Tinglysningen sker med
prioritet forud for al pantegaeld, naest efter de pa ejendommen tinglyste servitutter og
med pataleret for Vejen Byrad.

Aflysningsbegaeringen udarbejdes af kgber og underskrives af Vejen Kommune.
Aflysning af servitutten kan finde sted efter faerdigmelding af byggeri af et
enfamiliehus.

11 a.
I seerlige tilfeelde kan Vejen Kommune give tilladelse til, at byggegrunden szlges i
ubebygget eller delvist bebygget stand.

I givet fald tiltraeder Vejen Kommune som pataleberettiget kgbers anmeldelse af
skgdet. Servitutten om videresalg og byggepligt aflyses ikke ved tilladelse til
videresalg af en grund i ubebygget stand.

Herudover kan kommunen fastszette yderligere betingelser for videresalget.
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12.
Skader i forbindelse med byggearbejdet

Hvis der sker skader pa vejanlaeg, stier, fortove eller graesarealer m.v. som fglge af
byggeri, opgravninger, oplaegning af materialer, transporter i forbindelse med
byggearbejdet eller lignende, baerer kgber det fulde ansvar herfor og skal betale for
de ngdvendige reparationer ud over den aftalte kgsbesum. Reparationerne sker pa
salgers foranledning og anvisning.

13.
Ren- og vedligeholdelse

Kaber er forpligtet til at vedligeholde den ubebyggede grund. Greesset skal slds ned 1
gang om aret - henholdsvis ca. april/maj fgr frgsaetning af meaelkebgtter.

Ved bebyggede nabogrunde, skal der klippes 1 meter mod naboskel 3-4 gange om
aret. Landskabsukrudt som bjgrneklo og japansk pileurt skal ligeledes fjernes. I
modsat fald kan Vejen Kommune foretage ren- og vedligeholdelse for k@gbers regning.

15.
Tinglysning og omkostninger

Kgber afholder udgiften til tinglysningsafgifter ved tinglysning af skgde og servitut.

Buch Advokatfirma I/S, Vejen, forestdr ekspedition af skgdet vedrgrende digital
tinglysning, og kgber afholder udgiften hertil p& kr. 3.750,00 inkl. moms. S&fremt at
en eller flere kgbere ikke har dansk statsborgerskab betinges handlen af, at de
kreevede betingelser for kgb af fast ejendom i Danmark kan opfyldes. Eventuelle
yderligere udgifter forbundet hermed betales af kaber.

Buch Advokatfirma I/S, Vejen, er ikke radgiver for szelger, og advokatfirmaet ma ikke
vaere radgiver for kgber i denne handel.

Safremt kgber gnsker dokumenter gennemset af egen radgiver/advokat, afholder
kgber selv eventuelle udgifter hertil.

16.
Fortrydelsesret

Kgbet er omfattet af reglerne om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom mv.

Reglerne er:

Hvis kgber vil fortryde sit kgb, skal kgber give szelger skriftlig underretning herom
inden 6 hverdage. Fristen regnes fra den dag, aftalen indgds, uanset om aftalen er
betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes ikke Igrdage,
sgndage, helligdage eller Grundlovsdag.
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Underretning om, at kgber vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til saelger inden
fristens udlgb.

Hvis keber vil fortryde sit kgb, skal keber desuden betale et belgb (godtggrelse) pa

1% af den aftalte kgbesum til saelger. Dette belgb skal vaere betalt inden udlgbet af 6-
dages fristen.

Kommende kgber accepterer at indtraede i de vilkar, der fremgar af naervaerende
kgbsaftale.

Rgdding, den

Som kommende kgber:

XXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXX

Vejen, den

Som salger:
Vejen Byrad ifslge bemyndigelse:

Frank Schmidt-Hansen Thomas Reintoft
Borgmester Kommunaldirektgr
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